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MEMORIA

1.- OBJETO

Es objeto de la presente documentacion, someter a exposicion publica en una
sesion explicativa, el Plan de Participacion del Plan Especial de Actuacion Urbana
(PEAU), que se promueve al objeto de proceder a la rehabilitaciéon de la Casa

Gontxea Almandoz para albergar en su interior 5 viviendas, garajes y trasteros.

2.- PROMOTOR

Es promotor del PEAU, Construcciones Arakan SL, con domicilio en la Casa
Arrontxea de Lekaroz — Valle de Baztan y CIF B — 31 — 716970.

3.- SITUACION.

La casa Gontxea es una edificacion exenta que se ubica en la Calle Mayor — 3 de
Almandoz — Valle de Baztan — Navarra. También dispone de acceso desde la
Calle San Pedro.

Se identifica con la Parcela 11 del Poligono 84 de Baztan, con una superficie,

segun cédula parcelaria, de 373,72 m2.

Su ubicacién se detalla en el plano 1 de la documentacién grafica.
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4.- ESTADO ACTUAL

La Casa Gontxea tiene un perfil de plantas baja, primera y segunda bajo cubierta,
conforme a los planos 2 y 3 de la documentacién gréafica, que reflejan el estado

actual.

El edificio esta dividido en dos propiedades independientes entre si, una vivienda
con anejos y un almacén con anejos, segun catastro. Sin embargo, ambas tienen

la distribucién propia de una vivienda.

Se trata de una construccion tradicional de muros de mamposteria en fachadas e
interior de planta baja, estructura interior de soportes, vigas y solivos de madera

en el resto de las plantas, y estructura de cubierta asimismo de madera.

Debido al total estado de abandono general del edificio, éste se encuentra en

malas condiciones.

Los aleros izquierdo y derecho estan a unas alturas variables desde el suelo de
525 m - 6,14 m, y 6,28 m — 6,44 m respectivamente, dado el desnivel de la

rasante de las calles.

La planta baja tiene una altura total y libre de 2,68 m y 2,48 m respectivamente, la
planta primera tiene una altura total y libre de 2,73 my 2,53 m respectivamente, y
la planta bajo cubierta tiene una altura minima de 0,73 m en las fachadas

laterales, siendo la pendiente de la cubierta del 50 %.

Los forjados de separacién estan formados por un tablero de unos 3 cm y cabrios

de unos 17 cm de canto. (17 + 3 = 20).
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Dispone de 4 fachadas con los siguientes linderos:

Fachada principal ............... Orientada al suroeste.

Linda con la Calle San Pedro.

Fachada lateral derecha .... Orientada al sureste.
Linda con la Calle San Pedro y la etxekoarteka entre
Gontxea y la Casa Perotxenea (Parcela 12 del

Poligono 84).

Fachada lateral izquierda ... Orientada al noroeste.

Linda con la Calle Mayor o Travesia Urbana.

Fachada posterior .............. Orientada al noreste.
Linda con una franja de terreno propia, de anchura
variable entre 2,05 m y 2,30 m, en todo punto de
mas de 2,00 metros que permite la apertura de
huecos a efectos de cdodigo civil.
Frente a dicha franja se ubica la larrana (patio) de la

Casa Plazanea (Parcela 13 del Poligono 84).

El cuadro de superficies del estado actual se detalla en el plano 2 de la

documentacion grafica y a continuacion.

SUPERFICIES CASA GONTXEA - M2
ESTADO ACTUAL
PLANTA SUP. CONST.
PLANTA BAJA 339,71
BAJA TOTAL PLANTA BAJA 339,71
PLANTA PRIMERA 338,63
PRIMERA TOTAL PLANTA PRIMERA 338,63
PLANTA BAJO CUBIERTA - INTERIOR 270,56
(B:ﬁ‘é?ERT A | BALCON - 50 % 3,52
TOTAL PLANTA BAJO CUBIERTA 274,08
TOTAL 952,42
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5.- PLAN MUNICIPAL DE BAZTAN

El vigente Plan Municipal del Valle de Baztan califica a la Casa Gontxea como
Residencial — Edificacion Consolidada Tipo |, Suelo Urbano consolidado por la
edificacion y la urbanizacion, en el que se encuentra consolidada la ordenacion,
alineaciones y usos de la edificacion, contando con acceso rodado,

abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

Los edificios incluidos en esta categoria y no marcados con una “E” en la
documentacion grafica del Plan Municipal, como es el presente caso, deberan
mantener el aspecto exterior y aquellos elementos caracteristicos de especial

valor artistico o arquitecténico.

Se ha tramitado el proyecto redactado ante la Seccidn de Patrimonio
Arquitectonico del Gobierno de Navarra, quien redacté informe favorable al

proyecto el 31 de diciembre de 2.021.

6.- ANTECEDENTES

Al objeto de reconstruir la Casa Gontxea, situada en la Parcela 11 del Poligono 84
de Almandoz, con 5 viviendas, garajes y trasteros, se presentd el Proyecto de

Ejecucion el 28 de agosto de 2.020.

La asesoria urbanistica del Ayuntamiento de Baztan redacté informe de 18 de
enero de 2.021 y referencia 2101i022, en el que se hacia una serie de

requerimientos.
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Entre dichas peticiones, se solicitaba el tramite de un Plan Especial de Actuacion
Urbana, dado que el aumento de densidad de viviendas se considera una

Actuacion de Dotacioén.

Se han atendido el resto de los requerimientos del informe municipal, con la
presentacion de las documentaciones complementarias el 14 de septiembre de
2.021 (n° de registro 2021/4051) y el 18 de febrero de 2.022 (n° de registro
2022/764), obteniendo informes favorables de la Seccion de Patrimonio
Arquitecténico de 31 de diciembre de 2.021 (que remitia a su informe favorable de
26 de enero de 2.021) y del Servicio de Vivienda de 8 de marzo de 2.022
(expediente 31/L-0019/21).

7.- PROYECTO

El proyecto de ejecucion presentado plantea la rehabilitacién total de la Casa
Gontxea para albergar 5 viviendas en plantas primera y bajo cubierta, conforme a

los planos 4 y 5 de la documentacion grafica.

Asimismo, incluye en planta baja, 5 trasteros y 5 plazas de aparcamiento en un
garaje comunitario. También se proyecta un local, que dadas sus dimensiones

puede ser utilizado como garaje de dos plazas.

Los cuadros de superficie del proyecto se reproducen en el plano 4, adjuntandose

a continuacioén el cuadro resumen de superficies.
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SUPERFICIES CASA GONTXEA - M2
PROYECTO
PLANTA SUP. UTIL |SUP. CONST.
TOTAL COMUN 212,34 239,81
BAJA TOTAL PARTICULAR 81,15 99,90
TOTAL PLANTA BAJA 293,49 339,71
VIVIENDA A 81,97 101,22
VIVIENDA B 83,91 106,13
VIVIENDA C 81,80 100,92
PRIMERA TOTAL VIVIENDAS 247,68 308,27
DESCANSILLO - ESCALERA 19,66 21,81
TOTAL PLANTA PRIMERA 267,34 330,08
VIVIENDA A 104,81 117,90
VIVIENDA B 108,12 121,57
BAJO TOTAL VIVIENDAS 212,93 239,47
CUBIERTA DESCANSILLO - ESCALERA 7,24 8,49
TOTAL PLANTA BAJO CUBIERTA 220,17 247,96
TOTAL 781,00 917,75

Se mantiene la misma alineacion de fachadas y el mismo perfil del edificio
existente, de plantas baja, primera y bajo cubierta, elevandose la altura bajo la
estructura de cubierta en 49 cm, al objeto de dotar a las plantas baja y primera de
la altura suficiente para poder albergar todas las instalaciones necesarias que no
dispone el actual edificio y disponer de la altura libre conforme a la normativa
actual, de acuerdo con el detalle del plano 6 de secciones comparativas del
estado actual y del proyecto. Dicho incremento de altura ha recibido el visto bueno

de la Seccién de Patrimonio Arquitectonico del Gobierno de Navarra.

Por tanto, el incremento de altura no supone aumento de la superficie construida
del proyecto respecto a la superficie construida actual. Todo lo contrario, la
superficie construida del proyecto (917,75 m2) es menor que la del estado actual
(952,42 m2), debido a la introduccion de huecos de ascensor, tendederos, y el
vacio sobre los mismos contemplados en el proyecto, que no existen en la

actualidad.
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8.- JUSTIFICACION PARA LA REDACCION DEL PEAU

Conforme al articulo 90.5 del DFL 1/2.017, son actuaciones de dotacion aquellas
que tienen por objeto, en un ambito de suelo urbano, el incremento de la
edificabilidad, densidad o modificaciéon del uso urbanistico, y no requieran la

reforma o renovacién de la urbanizacion de aquel.

Dicha circunstancia se cumple en el presente caso que prevé un aumento de la
densidad de viviendas, al tratarse de una actuacion que tiene por objeto la
rehabilitacion de un edificio dividido actualmente en dos propiedades
independientes entre si, una vivienda con anejos y un almacén con anejos
(aunque ambas tienen la distribucion propia de una vivienda), para destinarla a su
uso como 5 viviendas, 5 trasteros, 5 plazas de garaje y un local que puede

albergar dos plazas de aparcamiento.

El proyecto, sobre un edificio residencial que se encuentra en suelo urbano
consolidado, no contempla el incremento de la edificabilidad (917,75 m2 del
proyecto frente a los 952,42 m2 actuales), mantiene el uso residencial, y no

requiere la reforma o renovacion de la urbanizacion, que ya esta ejecutada.

Las Actuaciones de Dotacién requieren el tramite de un Plan Especial de

Actuacion Urbana.
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9.- ORDENACION DEL PEAU

9.1.- Plan Municipal actual

Es vigente el Plan Municipal de Baztan, cuyo analisis, en cuanto a la Casa
Gontxea se refiere, se ha resumido en el apartado 5 de la presente
memoria.

9.2.- Ambito

El Ambito del PEAU se corresponde con la Parcela 11 del Poligono 84 de

Baztan, con una superficie, segun cédula parcelaria, de 373,72 m2.

Se adjunta la cédula en el Anejo a la memoria.

9.3.- Ordenacion

La ordenacién propuesta en el proyecto de rehabilitacion, que acata las
directrices generales establecidas en el Plan Municipal, se detalla en los
Planos 4 y 5 de la Documentacion Grafica y en el punto 7 de la presente

memoria.

Se contempla mantener el uso residencial, proyectando 5 viviendas, con 5
trasteros, 5 plazas de garaje y un local que puede ser empleado como

aparcamiento para 2 coches.

Conforme a la calificacion que le otorga el Plan Municipal como
Residencial — Edificacion Consolidada Tipo |, se mantiene la misma
alineacion de fachadas y el perfil de plantas baja, primera y bajocubierta,
elevandose la altura bajo la estructura de cubierta en 49 cm, al objeto de

dotar a las plantas baja y primera de la altura suficiente para poder
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albergar todas las instalaciones necesarias que no dispone el actual

edificio y disponer de la altura libre conforme a la normativa actual.

En los siguientes subapartados se detallan los aspectos especificos de la

Ordenacion. Asi:

9.3.1.- Gestidn

Al tratarse de una parcela situada en suelo urbano consolidado, la
gestion es de actuacién directa con la presentacion del proyecto de

ejecucion, ya tramitado y rectificado conforme a los requerimientos.
En este caso, al tratarse de una actuacion de dotacién, se requiere
también la tramitacion de un Plan Especial de Actuacion Urbana

(PEAU)

9.3.2.- Alineaciones y Rasantes

Se mantienen las alineaciones de la actual Casa Gontxea.

Se mantienen las rasantes exteriores de las calles que rodean a la

Casa Gontxea, que no se ven afectadas por el proyecto.

9.3.3.- Ordenacién y composicion de volimenes

Se mantiene el perfil existente de plantas baja, primera y
Bajocubierta, elevandose la altura bajo la estructura de cubierta en

49 cm, por razones de habitabilidad.
La composicion del volumen del edificio rehabilitado va a ser

practicamente igual a la del estado actual, con una cubierta a dos

aguas con la misma pendiente de la actual.
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9.3.4.- Ordenacién de las fachadas

Las fachadas se adecuan a lo establecido por la vigente Normativa,

tanto en cuanto a composicion como a los materiales.

Dada su calificacion como Residencial — Edificacién Consolidada
Tipo |, se mantiene el aspecto exterior y aquellos elementos

caracteristicos de especial valor artistico o arquitecténico.

Se ha tenido que tramitar el proyecto ante la Seccion de Patrimonio
Arquitecténico del Gobierno de Navarra, que redactdé informe
favorable de 31 de diciembre de 2.021, que remitia a su informe
favorable de 26 de enero de 2.021.

9.3.5.- Viales exteriores

Se trata de una actuacion sobre un edificio ubicado en un entorno
urbano consolidado, totalmente urbanizado, sobre cuyos viales

colindantes no se actua.

Unicamente se intervendria para reparar aquellas superficies que
se hayan deteriorado en el transcurso de las obras y aquellas que
haya sido necesario romper para acometer las conexiones del

edificio con las redes de infraestructuras

9.3.6.- Aparcamientos.

Se trata de una actuacién sobre un edificio residencial existente en
suelo urbano consolidado, en el que hoy en dia no hay ninguna

plaza de aparcamiento.

Se proyecta un garaje de 5 plazas de aparcamiento y un local que

puede albergar 2 plazas de aparcamiento.
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9.4.- Aprovechamiento

El edificio existente tiene una superficie construida consolidada de 952,42

m2.

El proyecto contempla una superficie construida de 917,75 m2. Dicha
disminucion se debe a los huecos de ascensor, tendederos, y el vacio
sobre los mismos contemplados en el proyecto, que no existen en la

actualidad.

No existe, por tanto, incremento del aprovechamiento.

9.5.- Eficacia y Eficiencia Energética

De conformidad con la Directiva 2.010 / 31 / UE de 19 de mayo, el
proyecto cumple las condiciones de eficacia y eficiencia energética

establecidas por la normativa.

9.6.- Accesibilidad de minusvalidos

Las determinaciones que garanticen a las personas afectadas por
minusvalias, la accesibilidad y utilizacién de los espacios de uso publico,
viales, edificios, etc del ambito del presente PEAU son las de las vigentes
normativas sobre barreras fisicas y sensoriales. El proyecto de ejecuciéon

de la vivienda se ha sometido a la normativa vigente.

10.- NUEVA NORMATIVA PARTICULAR

No se modifica la Normativa Urbanistica Particular del Ambito del PEAU.
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11.- CESION DEL 10 % CORRESPONDIENTE AL AYUNTAMIENTO

Se trata de un edificio en suelo urbano consolidado, en el que se pasa de una
superficie construida actual de 952,42 m2 a una superficie construida proyectada
de 917,75 m2.

No hay incremento de superficie construida, ni de aprovechamiento urbanistico,

por lo que no procede el abono al Ayuntamiento por el 10 % de dicho concepto.

12.- VIABILIDAD ECONOMICA

La actuacién que se propone en el presente Plan de Participacion del PEAU se va
a llevar a cabo con caracteristicas y calidades similares a los de los ultimos
edificios de vivienda construidos en Almandoz y el resto de Baztan, a lo cual el

promotor puede hacer frente.

La inversion se va a destinar a la rehabilitacién de la Casa Gontxea para albergar

en su interior 5 viviendas, garajes, trasteros y un local.

No se urbaniza superficie publica ya que el entorno esta totalmente urbanizado.
Unicamente se urbanizara, para devolver a su estado actual, aquella superficie
que se haya deteriorado en el transcurso de las obras y aquella que haya sido
necesario romper para acometer las conexiones del edificio con las redes de

infraestructuras.
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Las obras que se pretenden ejecutar, que van a ser sufragadas con inversion
privada, no van a suponer ningun gasto o perjuicio a las administraciones
publicas. Todo lo contrario, van a suponer ingresos para el Ayuntamiento por la

licencia municipal de obras al proyecto de ejecucion.

13.- INFRAESTRUCTURAS

Se trata de un entorno urbano consolidado que dispone de las redes de
infraestructuras necesarias a las que se conectaran las viviendas proyectadas en
la Casa Gontxea: abastecimiento de agua, saneamiento de aguas fecales, red de

pluviales, red de electricidad, telefonia, ....

14.- ESTUDIO DE TRAFICO

La propuesta plantea la rehabilitacion de un edificio existente en suelo urbano
consolidado, pasando de dos propiedades actuales (una vivienda con anejos y un
almacén con anejos, aunque ambos con la distribucién propia de una vivienda) a

cinco viviendas, sin aumentar la superficie construida.

El edificio no dispone actualmente de ninguna plaza de aparcamiento.

En el edificio se proyecta un garaje de 5 plazas de aparcamiento (una por
vivienda), con acceso directo desde la fachada lateral izquierda a la Calle Mayor,

que es la travesia urbana de la antigua carretera.
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También se proyecta un local en la fachada lateral derecha a la calle San Pedro
que, dadas las dimensiones del mismo, se puede utilizar como garaje de dos

plazas.

Se trata de una actuacién de escasa entidad, que incluye nuevas plazas de
aparcamiento donde actualmente no hay, y que no va a producir incidencias

resefiables sobre la movilidad del entorno en el que se ubica.

15.- AFECCIONES AL MEDIO AMBIENTE

La actuacion propuesta no va a ampliar el suelo urbanizado con la ocupacion de
mas territorio porque, conforme a la preferencia de la normativa vigente por
favorecer la compactacion y densificacion, aprovecha una parcela ubicada dentro

del suelo urbano consolidado ya existente.

Es por ello que no introduce afecciones negativas al medio ambiente, no

empeorando el estado actual del mismo.

Durante el transcurso de la obra se cumplira con la actual normativa vigente de

tratamiento de residuos en favor de la proteccion del medio ambiente.

16.- DOCUMENTACION ANEJA

Se acompafa como Anejo a la memoria, la cédula parcelaria de las dos

propiedades que conforman la Casa Gontxea.
14 de 16



17.- DOCUMENTACION GRAFICA

Se acompafia la siguiente Documentacion Gréfica:

Plano 1.- Situacion y Emplazamiento.
Plano 2.- Plantas. Estado Actual.
Plano 3.- Fachadas. Estado Actual.
Plano 4.- Plantas. Proyecto.

Plano 5.- Fachadas. Proyecto.

Plano 6.- Seccion. Estado Actual, Proyecto y Superposicion.

18.- PLAN DE PARTICIPACION

Previa la aprobacion inicial del PEAU, es necesario proceder a la realizacion del
preceptivo proceso de participacion consultivo, en el cual se da cumplimiento a las

exigencias legalmente previstas:

Se propone mantener una reuniéon informativa en la sala, fecha y hora que el
Ayuntamiento estime oportuno con el objeto de exponer la propuesta, previa
publicidad de la convocatoria que se considere necesaria (tablon del

ayuntamiento, pagina web municipal, comunicacién a colindantes, .....)

Los interesados confirmaran al Ayuntamiento su asistencia, lo cual se comunicara

por e-mail o telefébnicamente hasta la vispera de la fecha de su celebracion.
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Se levantara un acta de esta reunidon que sera remitida a los asistentes; se abrira
un periodo de 10 dias a partir de la celebracion de la sesion explicativa para que
se proceda a comunicar via e-mail a la direccion de correo electrénico
info@oteizaarquitectos.com las sugerencias a lo expuesto en la reunion para su

posible consideracion en el documento o en el acuerdo municipal de aprobacion.

Una vez finalizado el proceso se emitira acta e informe en el que se expongan las
conclusiones valoradas del proceso de participacion desarrollado para su

consideracion en el documento a redactar.

Jon Joseba Oteiza Galain
Arquitecto
Agosto de 2.022
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Gobierno Nafarroako
de Navarra Gobernua 'ﬂ,’i%LERNF?ﬁ 7

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble ~ 310000000001599046QW
Municipio BAZTAN Cod. 50 Entidad ALMANDOZ Cod. Seg. T/BORC58EDBS
Expedida el 25/8/2022 via Internet https://catastro.navarra.es

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

NAFARROAKO
OGASUNA

CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comun O CULTIVO
84 11 1 1  KARRIKA NAGUSIA, 3 1° 212,00 VIVIENDA
84 11 1 2  KARRIKA NAGUSIA, 3 Bajo 33,00 LOCALES COMERCI...
84 11 1 3 KARRIKA NAGUSIA, 3 Sétano 206,00 ALMACEN AGRICOLA
84 11 1 4 KARRIKA NAGUSIA, 3 1° 144,00 ALMACEN

Las referencias relacionadas son conocidas con el nombre de GONTXEA

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
\ Referencia de Plano 90/4-6/3-4/C-7 Superficie de Parcela (m?) 373,72 Escala: 1:500 lcm. \

Todos los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril.

Limite de Casco Urbano

| ++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral Limite de Parcela \

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana.
(**) En la parcela hay otras unidades inmobiliarias con la misma o distinta titularidad.
Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua ¢ Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 « 31002 PAMPLONA/IRUNA « Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 « https://catastro.navarra.es * rigterri@navarra.es
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Gobierno Nafarroako
N Gob HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra obernua NAVARRA W7& OGASUNA
Municipio BAZTAN Céd. 50 Entidad ALMANDOZ C6d. Seg. T/BAAGH22SH9
Expedida el 25/8/2022 via Internet https://catastro.navarra.es
CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

REFERENCIA CATASTRAL y DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
CODIGOS LOCALIZADORES O PARAJE Principal Comn O CULTIVO
310000000001726512BG

84 11 1 5 KARRIKA NAGUSIA, 3 Bajo 91,00 ESTABLO APRISCO
310000000001726513ZH

84 11 1 6 KARRIKA NAGUSIA, 3 1° 133,00 ALMACEN AGRICOLA
310000000001726514XJ

84 11 1 7  KARRIKA NAGUSIA, 3 2° 104,00 DESVAN
Las referencias relacionadas son conocidas con el nombre de GONTXEA

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

\ Referencia de Plano 90/4-6/3-4/C-7 Superficie de Parcela (m?) 373,72 Escala: 1:500 lcm. \

PAV

>
2 PAV
®¢

SHV

N\
$

Todos los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril.

Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

\ ++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana.
(**) En la parcela hay otras unidades inmobiliarias con la misma o distinta titularidad.
Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua ¢ Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 « 31002 PAMPLONA/IRUNA « Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 « https://catastro.navarra.es * rigterri@navarra.es
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PLAN DE PARTICIPACION DEL PEAU
(PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA)
ACTUACION DE DOTACION

5 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS
REHABILITACION DE LA CASA GONTXEA

POLIGONO 84 - PARCELA 11
ALMANDOZ - BAZTAN - NAVARRA

CONSTRUCCIONES ARAKAN S.L.
AGOSTO 2.022



ESCALA: 1/500
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PROYECTO

A PAMPLONA FRONTERA

PLAN DE PLAN DE PARTICIPACION DEL PEAU - ACTUACION DE DOTACION
PARTICIPACION: 5 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS

REHABILITACION DE LA CASA GONTXEA

POLIGONO 84 - PARCELA 11 - ALMANDOZ - BAZTAN - NAVARRA

PROMOTOR: AGOSTO - 2.022
CONSTRUCCIONES SITUACION
ARAKAN S.L. EMPLAZAMIENTO

ESCALA: 1/1000
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ARQUITECTO 1207 1
www.oleizaarquitectos.com
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CASA PEROTXENEA
PLANTA BAJOCUBIERTA CUBIERTA
PLAN DE PLAN DE PARTICIPACION DEL PEAU - ACTUACION DE DOTACION
PARTICIPACION: 5 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS
REHABILITACION DE LA CASA GONTXEA
SUPERFICIES CASA GONTXEA - M2
SUPERFICIE CONSTRUIDA CERRADA ESTADO ACTUAL POLIGONO 84 - PARCELA 11 - ALMANDOZ - BAZTAN - NAVARRA
COMPUTABLE 100 % PLANTA SUP. CONST. N
SUPERFICIE CONSTRUIDA ABIERTA BAA 1Tl pLnTAEAA 358,71 PROMOTOR: PLANTAS AGOSTO -2.022
COMPUTABLE 50 % PRIMERA [Loon A PRIVERA o503 CONSTRUCCIONES
e ARAKAN S.L. ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE NO COMPUTABLE BAJO  lgaicon-50% 352 ESCALA: 17100
(ALTURA LIBRE< 1,50 M O HUECO NO EDIFICADO) CUBIERTA [767AL PLANTA BAJO CUBIERTA 274,08
TOTAL 952,42 jon joseba oteiza galain
ARQUITECTO 1207 2
www.oteizaarquitectos.com
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FACHADA LATERAL DERECHA (SURESTE)
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FACHADA POSTERIOR (NORESTE)

PLAN DE PLAN DE PARTICIPACION DEL PEAU - ACTUACION DE DOTACION
PARTICIPACION: 5 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS

REHABILITACION DE LA CASA GONTXEA

POLIGONO 84 - PARCELA 11 - ALMANDOZ - BAZTAN - NAVARRA

PROMOTOR: AGOSTO - 2.022
CONSTRUCCIONES FACHADAS
ARAKAN S.L. ESTADO ACTUAL

ESCALA: 1/100
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SUPERFICIE CONSTRUIDA CERRADA PLANTA BAJOCUBIERTA CUBIERTA
COMPUTABLE 100 %
SUPERFICIE CONSTRUIDA ABIERTA
COMPUTABLE 50 %
SUPERFICIE NO COMPUTABLE
(ALTURA LIBRE< 1,50 M O HUECO NO EDIFICADO)
SUPERFICIES CASA GONTXEA - M2 SUPERFICIES PLANTA BAJO CUBIERTA - M2 PLAN DE PLAN DE PARTICIPACION DEL PEAU - ACTUACION DE DOTACION
PROYECTO SUPERFICIES PLANTA BAJA - M2 SUPERFICIES PLANTA PRIMERA - M2 SUP. VIVIENDA A | SUP. VIVIENDA B PARTICIPACION: 5 VIVIENDAS. GARAJES Y TRASTEROS
SUP. UTIL | SUP. CONST. SUP. VIVIENDA A | SUP. VIVIENDA B [ SUP. VIVIENDA C UTIL [CONST.| UTIL |CONST. . )
PLANTA SUP. UTIL_| SUP. CONST. PORTAL 21,76 UTIL | CONST.| UTIL [CONST.| UTIL |CONST. VESTIBULO 6.25] ] 636] REHABILITACION DE LA CASA GONTXEA
TOTAL COMUN 212,34 239,81 ESCALERA 11,21 ———en VESTIBULO 6,20 ————- 7,59 - 6,06 ———en ESTAR - COMEDOR 20,65 ————- 20,75 —— POLIGONO 84 PARCELA 1 1 ALMAN DOZ BAZTAN NAVARRA
BAJA TOTAL PARTICULAR 81,15 99,50 ASCENSOR 2,40 ESTAR - COCINA - COMEDOR 28,07 ——| 2532 COCINA - COMEDOR 13,45 13,38 = = = -
TOTAL PLANTA BAJA 293,49 339,71 VESTIBULO 2,71 ESTAR - COMEDOR | 17,37 PASILLO 5,55 5,48
VIVIENDA A 81,97 101,22 GARAJE 147,97 COCINA - COMEDOR 9,51 PASILLO A DORMITORIO 1 3,95 4,14 .
x:z:g:gﬁi :13’:;; 183‘;2 ESPACIO DE RESERVA RESIDUOS 8,11 PASILLO 2,45 563 | 308 e DORMITORIO 1 1330 | 1330| PROMOTOR: PLANTAS AGOSTO - 2.022
PRIMERA 2 2 SALA DE CALDERA DE PELLETS 18,18 ——ee PASILLO A DORMITORIO 1 2,45 - - - 2,22 - DORMITORIO 2 13,30 - 13,30 -
TOTAL VIVIENDAS 247,68 308,27 TOTAL COMUN 212,34 239,81 VESTIDOR S ) 1] A [ DORMITORIO 3 1342 | 1320 - CONSTRUCCIONES
DESCANSILLO - ESCALERA 19,66 21,81 TRASTERO 1 9,72 12,96 DORMITORIO 1 11,23 | 10,09 | 1120 BANO 1 4,49 4,72 ARAKAN S.L. PROYECTO .
TOTAL PLANTA PRIMERA 267,34 330,08 TRASTERO 2 10,40 12,55 DORMITORIO 2 10,91 | 10,80 | 11,20 BARO 2 4,74 4,65 ESCALA: 1/100
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BAJO . . TRASTERO 4 9,31 11,23 BANO 1 4,03 ————- 3,82 ——— 4,12 ESPACIO RESIDUAL 2 1,74 ————- 1,71 ——— = = = =
CUBIERTA TOTAL VIVIENDAS 212,93 239,47 TRASTERO 5 9,48 12,68 BANO 2 4,27 R 3,58 — 4,20 S TOTAL INTERIOR 102,47| 11532 102,85 115,91 jon jose ba Ote |Za galal n
DESCANSILLO - ESCALERA 7,24 8,49 LOCAL 32,02 39,25 TOTAL INTERIOR 80,44| 99,44| 82,54| 10411 80,27| 9914 TENDEDERO - 50 % 234] 258 297| 336 ARQUITECTO
TOTAL PLANTA BAJO CUBIERTA 220’17 247’96 TOTAL PARTICULAR 81,15 99,90 TENDEDERO - 50 % 1,53 1,78 1,37 2,02 1,53 1,78 BALCON - 50 % ————— ———— 2,30 2,30
TOTAL 781,001 917,75 TOTAL PLANTA BAJA 293,49 339,71 TOTAL VIVIENDA 81,97| 101,22] 83,91| 106,13] 81,80 100,92 TOTAL VIVIENDA 104,81| 117,90 108,12| 121,57 www.oteizaarquitectos. com
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FACHADA LATERAL DERECHA (SURESTE)

PLAN DE PLAN DE PARTICIPACION DEL PEAU - ACTUACION DE DOTACION
PARTICIPACION: 5 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS

REHABILITACION DE LA CASA GONTXEA

POLIGONO 84 - PARCELA 11 - ALMANDOZ - BAZTAN - NAVARRA
PROMOTOR: AGOSTO -2.022
CONSTRUCCIONES FACHADAS
ARAKAN S.L. PROYECTO

ESCALA: 1/100

jon joseba oteiza galain

ARQUITECTO
www.ofteizaarquitectos.com
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ES COMPUTABLE LA SUPERFICIE
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PLAN DE PLAN DE PARTICIPACION DEL PEAU - ACTUACION DE DOTACION
PARTICIPACION: 5 VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS

REHABILITACION DE LA CASA GONTXEA

POLIGONO 84 - PARCELA 11 - ALMANDOZ - BAZTAN - NAVARRA

PROMOTOR: SECCION ESTADO ACTUAL AGOSTO - 2.022
CONSTRUCCIONES | SECCION PROYECTO
- SUPERPOSICION SECCIONES ESCALA: 1/100

jon joseba oteiza galain
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